Stellungnahme zur 149. Anderung des Flachennutzungsplanes
,Wohnbauflachen Berenbostel Ost", Stadtteil Berenbostel

Zu der oben genannten Anderung des Flachennutzungsplanes nimmt die
Burgerinitative ,,Berenbostel-Ost“, stellvertretend durch folgende Personen:

Katja und Kai Harms, Auf dem Kampe 24

Ulrike und Oliver Todzi, Auf dem Kampe 22

Michaela Hecht und Peter Skatikat, Auf dem Kampe 45
Claudia und Matthias Hoffmann, Auf dem Kampe 37

Tanja und Markus Résemeier, Auf dem Kampe 42

Dorthe Flemming und J6rg Knieschewski, Auf dem Kampe 43

wie folgt Stellung:

Grundwasser / Altlasten

Der EuGH hat in seiner Grundsatzentscheidung vom 28.05.2020 (Rs. C 535/18)
festgelegt, dass Vorhabentrager und Zulassungsbehdrden, etwaige Beeintrachti-
gungen von Gewasserkorpern in entsprechenden Fachbeitrdgen dezidiert aufzuar-
beiten und Ergebnisse im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zur Uberpriifung
durch die Offentlichkeit zur Verfiigung zu stellen haben.

Diesem Auftrag ist die Stadt Garbsen bislang in keiner Weise nachgekommen und
so finden im vorgelegten Umweltbericht die drei umliegenden Sondermilldeponien,
SAD Sander, SAD Hohler Weg und SAD Flemming'sche Tonkuhle bislang keinerlei
Erwahnung!

Auf Nachfrage der Burgerinitiative beim beauftragten Umweltplanungsbiro stellte
sich vielmehr heraus, dass dort seitens der Stadt keine Informationen zu diesen
Altlasten weitergegeben worden sind. Dabei sollte der Stadt diese Problematik sehr
wohl bekannt sein, da es 2019 eine 6ffentliche Prasentation der Ergebnisse zu den
Untersuchungen der SAD Sander und SAD Hohler Weg im Ratssaal gegeben hat
und ebenfalls Gutachten tber die SAD Flemming'sche Tonkuhle aus dem Jahre
1990 vorliegen. In wie weit hier seitens der Stadt Garbsen ein Vorsatz bestand die-
se aul3erst wichtigen Informationen nicht weiterzuleiten kann nur vermutet werden!

In allen Gutachten wurde bereits ein Austreten von Giftstoffen aus allen drei Depo-
nien und eine Kontamination des Grundwasserkdrpers mit Schwermetallen sowie
hochgiftigem PCB bestatigt!

Durch die bereits aktenkundige Bestéatigung des Austretens von Giftstoffen und die
im Rahmen der Bauvorhaben geplanten Tiefbauarbeiten und die entsprechenden
Grundwasserabsenkungen sind Auswirkungen auf das Grundwasser als durchaus
wahrscheinlich anzusehen.
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Auch ist in allen bisherigen Gutachten kein Nachweis von dI-PCB (dioxinahnliche
polychlorierte Biphenyle) gefuhrt worden, dies ist unbedingt nachzuholen!

Wir fordern die Stadt Garbsen auf, durch geeignete Untersuchungen nachzu-
weisen, dass durch das geplante Bauprojekt eine Beeintrachtigung und wei-
tere Kontamination des Grundwasserkdrpers auszuschliel3en ist.

Weiterhin fordern wir die Stadt Garbsen auf, ihrer Aufklarungspflicht nachzu-
kommen und die Ergebnisse der Untersuchungen sowie die erstellten Gut-
achten der Offentlichkeit zur Verfuigung zu stellen.

Schallschutz

Das vorgelegte Schallschutzgutachten weist erhebliche Mangel auf!

In den vorgelegten Schallschutzgutachten wurde lediglich die Teilflache 2 des ge-
planten Baugebietes untersucht! Eine Untersuchung der Auswirkungen auf die be-
stehende Altbebauung, vor allem die Bereiche ,Auf dem Kampe®, ,Dorfstrafie,
~Wilhelm-Malsch-Weg"“ sowie die Teilgebiete 1 und 3 fand nicht statt!

Ebenfalls wurde im Schallschutzgutachten bislang in keiner Weise der Einfluss der
Stadtbahntrasse bericksichtigt! Auch wenn die Realisierung dieser Stadtbahntras-
se im ersten Schritt nicht durchgefihrt wird, so sollte diese im Sinne einer sinnvol-
len Vorausplanung bereits zu diesem Zeitpunkt einflie3en, weil eine spatere Anpas-
sung unmoglich erscheint. Fur entsprechende Schallschutzmalinahmen sind be-
reits zu diesem Planungsstand entsprechende Flachen freizuhalten.

Die im Gutachten empfohlenen Schallschutzmal3hahmen sind marginal! Dies er-
scheint aul3erst bedenklich, da bereits im kommunalen Entwicklungsplan eine
komplette Schallschutzwand entlang der gesamten Wreschener Allee vorgesehen
wurde — Anhang: Abb. 4. In der aktuellen Planung ist davon nichts mehr enthalten
und das obwohl durch die Strallenbahn erhebliche zusatzliche Belastungen zu er-
warten sind. Die Richtigkeit des angefertigten Gutachtens darf entsprechend stark
bezweifelt werden!

Ebenfalls erscheinen die sehr gro3en Fassadenflachen mit Ausmalf3en bis zu 50 x
12 Metern! und die akustisch glatte Ausgestaltung als aufRerst problematisch, da
diese Flachen Schall stark reflektieren! Auf die Auswirkungen von Schallreflexionen
an den geplanten Wohngebauden wurde bislang in keiner Weise eingegangen, da-
bei bekommt dieser Aspekt besonders auf die bestehende Altbebauung eine be-
sondere Bedeutung zu:

Bebauung Auf dem Kampe: Durch die rechtwinkelige Ausrichtung der Fassade
zur Wreschener Allee wird der Stérschall anfahrender Autos aus Richtung Mobel
Hesse an der 25 x 12m Fassadenflache durch eine Streifreflexion in die Stral3e
»2Auf dem Kampe® geleitet, was zur einer erheblichen Anhebung der lokalen Schall-
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pegel fuhrt. AuBerdem wird sich durch die Bewegung der Storschallquellen ein
Dopplereffekt einstellen, der zu einer Tonalitdt des Storschalls fuhrt. Nach TA-Larm
sind dadurch deutliche Aufschlage des empfundenen Larmpegels erforderlich, wel-
che nicht berlcksichtigt sind.

Bebauung Wilhelm-Malsch-Weg: Das regelméfige Abwechseln von sehr grof3en
und glatt ausgefuhrten Fassadenflachen mit regelmafigen Unterbrechungen paral-
lel entlang der Wreschener Allee erscheint ebenfalls problematisch. Diese Ausge-
staltung fuhrt zu einem akustischen Muster von Reflexion und Absorption des Stor-
schalls eines vorbeifahrenden Autos sowie der StralRenbahn was zu einer Modula-
tion der Lautstdrke und damit auch hier zu einer Tonalitdt des Storschalls fihrt.
Nach TA-Larm sind dadurch deutliche Aufschlage des empfundenen Larmpegels
erforderlich, welche nicht beriicksichtigt sind.

Eine aufgebrochene und verwinkelte Fassadenflache wirde in beiden oben ge-
nannten Fallen eine deutliche Verbesserung bringen, leider finden sich hierzu in
dem angefertigten Gutachten keinerlei Untersuchungen und Empfehlungen!

Wir fordern die Stadt Garbsen auf, das Schalltechnische Gutachten Uberar-
beiten zu lassen und die Auswirkungen auf die bestehende Altbebauung und
die weiteren Teilflachen - im Besonderen durch Schallreflexionen - zu bertck-
sichtigen.

Das Schalltechnische Gutachten sollte ebenfalls Empfehlungen zur akusti-
schen Gestaltung der Fassadenflachen enthalten, um eine mdglichst diffuse
Schallstreuung zu gewahrleisten. Auch ist der Einfluss der bereits geplanten
Stadtbahntrasse auf alle Teilbereiche zu beriicksichtigen.

Weiterhin fordern wir die Stadt Garbsen auf, dazu Stellung zu nehmen, warum
an den bereits geplanten Schallschutzmafinahmen nicht festgehalten wird.

Artenschutzrechtliche Kartierung / Umweltbericht

Die Artenschutzrechtlich Kartierung sowie der Umweltbericht weisen einige nach-
weislich vorkommende und vor allem schiitzenswerte Tierarten bislang nicht auf.
Es folgt eine Beschreibung der Tiere und Vogelarten die in den Naturnahen Berei-
chen des geplanten Baugebietes ,Berenbostel-Ost“ durch Beobachtungen der An-
wohner nachgewiesen werden kénnen. Einige der Tiere und Vogel konnten zusatz-
lich durch Film- und Bildmaterial festgehalten werden.

Tierarten:
e Rehe mit ihren Kitzen (Ruhe- und Asungsbereiche in den Wiesen)
e Feldhase (Aufzucht Bereich und Lebensraum)
e Flederméause (Dauerhafter Lebensraum mehrerer Arten z.B. GroR3er Abend-
segler und Zwergfledermaus)
e Igel (Uberwinterungsgebiet unter den Eichen)
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Eichhdrnchen (Dauerhafter Lebensraum, Jungenaufzucht)

Gelbhalsmaus (An Vogelhduschen im Winter beobachtet)

Birkenmaus

Bockkéafer (z.B. Gemeiner Widderbock, Rothalsiger Linienbock, Kleiner
Schmalbock)

e Frosche (Laubfrosche, Griinfrosch und Erdkrote)

Vogelarten:
¢ Rot Milan (Jagdgebiet und Jungenaufzucht, Typische Futterrufe der Jungvo-
gel im Frihsommer)
e Mausebussard (Ganzjahriges Vorkommen, Jagd- und Brutgebiet)
o Turmfalke (Jagdgebiet)
e Fischreiher

Singvdgel die im Bereich nisten:
e Feldlarche
Blaumeise, Weidenmeise, Kohlmeise,
Rotkehlchen
Hausrotschwanz, Gartenrotschwanz
Amsel
Singdrossel
Feldsperling
Zaunkonig
Kleiber
Baumlaufer
Buntspecht, Griinspecht

Vdgel die im Bereich jagen und Nahrung finden:
e Mauersegler

Rauchschwalbe

Storch

Jagdfasan

Schwanzmeisen

Schleiereule

Rebhuhn

Storch

Besonders das hohe Vorkommen des streng geschiitzten Laubfrosches und des
Kammmolches ist dabei noch besonders erwéhnenswert, welche im Planungsge-
biet ideale Bedingungen vorfinden. Im Planungsgebiet liegt auf3erdem ein ge-
schutztes Biotop, welches nach 830 BNatSchG gelistet ist (Erfassungs-Nr. 103).
Die geplanten BaumalRnahmen werden diesen Lebensraum besonders betreffen,
da es fir diese Spezies keinerlei Expansionsmoglichkeiten gibt. Auch werden durch
die Bauarbeiten und die noétigen Grundwasserabsenkungen die umliegenden Bio-
tope trockenfallen und damit der Lebensraum und vermutlich die gesamte Popula-
tion ausgeldscht. Beispielhaft findet sich im Anhang ein Bild — Anhang: Abb.5 aus
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einem der Biotope, dort sieht man wie sich die gesamte Wasseroberflache durch
Kaulguappen schwarz farbt, was einen Eindruck vermittelt wie hoch die Population
dieser Tiere ist.

Durch die massive Versiegelung der Oberflachen wird der Grundwasserspiegel
nachhaltig gestort und so ware eine lokale Versickerung des anfallenden Oberfla-
chenwassers einer einfachen Ableitung wie geplant vorzuziehen auch wenn diese
mit hoheren Kosten verbunden ist!

Die geplanten Baumal3nahmen wirken sich auf diese bereits gefahrdeten Tierarten
erheblich _nachteilig aus und somit erlangt deren Schutz eine besondere Pla-
nungsrelevanz!!!

Das angefertigte Gutachten spricht ebenfalls davon, dass die geplanten Baumal3-
nahmen “... Beeintrachtigungen der Amphibien - darunter streng geschutzte Arten —
sowie deren Funktionsbeziehungen darstellen”. Auch sieht man im Gutachten eine
Notwendigkeit ein Gesamtkonzept zu erstellen, “das alle raumbeanspruchenden
Planungen in diesem Funktionsraum von Amphibien bertcksichtigt!” Dieser Forde-
rung kénnen wir uns nur anschlief3en!

Wir fordern die Stadt Garbsen auf, den Umweltbericht und die artenschutz-
rechtliche Kartierung Uberarbeiten zu lassen und die nachweislich vorkom-
menden und schitzenswerten Tierarten aufzunehmen.

Weiterhin fordern wir die Stadt Garbsen auf, ein entsprechendes Gesamtkon-
zept, welches das Schutzgut Wasser sowie Schutzgut Biotope und Tiere ge-
samtheitlich betrachtet und entsprechende Kompensationsmal3nhahmen ent-
halt. Dieses Konzept ist der Offentlichkeit zur Priifung vorzustellen!

Baumbestand

Das neue Baugebiet soll den Namenszusatz “An den Eichen” tragen, bei dem bis-
herigen Planungsstand sollen aber etliche sehr alte und gesunde Eichen gefallt
werden. Es ist bereits zu sehen, welche Baume der Stral3enfiihrung und Bebauung
weichen sollen und welche Bereiche erhalten bleiben. Leider ist dabei zu erkennen,
dass auf den Zustand des Baumbestandes keinerlei Rucksicht genommen wurde
und so sollen etliche Baume mit gutem Zustand geféllt und auch B&ume im
schlechten Zustand erhalten bleiben.

Als schlechtes Beispiel soll dabei die Vorgehensweise in Meyenfeld — Schitzen-
stral3e/Leitlinger Strasse aufgefuihrt werden, dort stellte sich heraus, dass urspriing-
lich als intakt deklarierte Baume dann doch geféllt werden mussten, weil vorher
keine genaue Prifung stattgefunden hatte.

Aus unserer Sicht wére es daher unbedingt notig, dass sich die Planung nach den
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natirlichen Gegebenheiten richtet und sich um die gesunden Baumbestande her-
um ansiedelt, anstatt wie mit dem Lineal gezogene Fluchten zu schaffen.

Wir fordern die Stadt Garbsen auf, den Baumbestand noch einmal genauer
prifen zu lassen und die Bebauung an den gesunden Baumbestand anzu-
passen um maoglichst viele der Eichen erhalten zu kénnen!

Landschaftsplan

Seit 1989 existiert ein Landschaftsplan Entwurf (LPI) fur Garbsen. In diesem Land-
schaftsplan werden die fur das Baugebiet vorgesehenen Flachen als ,Siedlungsbe-
reiche mit hohem Wert fir das Biotopgeflige® — Anhang: Abb. 1 und als ,Land-
schaftsbereich mit hohem Erlebniswert® — Anhang: Abb.2 ausgewiesen.

Entsprechend lautet in diesem Gutachten die Empfehlung diese Flachen ,von Be-
bauung freizuhalten® — Anhang: Abb. 3.

Auch im Vorentwurf des Zielkonzepts (vgl. STADT GARBSEN 2015b), stellt die
Stadt Garbsen das Planungsgebiet als ,Siedlungsrand mit guter landschaftlicher
Einbindung®“ da und formuliert das Ziel ,Sicherung und Verbesserung (Arten und
Biotope Uberwiegend hoch, Landschaftsbild, Boden, Wasser, Klima/Luft)“.

Damit bestatigt sie diesem Landschaftsraum eine noch héhere natur- und land-
schaftsraumliche Wertigkeit!

Wir fordern die Stadt Garbsen auf, dazu Stellung zu nehmen, warum man von
den jahrelangen, durch Gutachten bestétigten, eigenen Planungen Abstand
nimmt und sich nicht mehr an diese gebunden fuhit!

Schutzgut Flache

Das Land Niedersachsen hat im Rahmen seiner Nachhaltigkeitsstrategie das Ziel
gesetzt den Verbrauch von Flache bis zum Jahr 2030 auf maximal 4 ha pro Tag zu
begrenzen. Dies entspricht auch der gesetzlichen Vorgabe des BauGB § la Abs.
2 mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.

Auch soll die Innenentwicklung Vorrang vor der Aul3enentwicklung haben, um be-
sonders landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie Wald nur im absolut notwendi-
gen Umfang in der Nutzung zu andern. Dies wird von der Stadt Garbsen bislang
nicht umgesetzt und so werden bestehende Flachen in der Innenentwicklung nicht
vorrangig bebaut!

Auch MalRBnahmen der Nachverdichtung wurden zwar identifiziert aber bislang nicht
umgesetzt. (vgl. Stadtebaulicher Rahmenplan Berenbostel-Kronsberg, S.49).
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Wir fordern die Stadt Garbsen dazu auf, Stellung zu nehmen, warum man sich
uber die Vorgaben des Landes und die gesetzlichen Vorgaben des Bundes
bei der Anderung des Flachennutzungsplanes hinwegsetzt!

Bevolkerungsentwicklung

In dem Standortprofil 2019 welches auf der Webseite der Stadt Garbsen verdoffent-
licht ist, wird die Bevdlkerungsentwicklung und Demographie dargestellt. Anhand
der historischen Verlaufe seit 1999, ist keine nennenswerte Erhéhung der Einwoh-
nerzahl Garbsens zu erkennen.

In der Studie zur Sanierung des Wohngebietes ,Kronsberg“ spricht das Gutachten
sogar von einem Bevdlkerungsriickgang von -1% im Stadtgebiet Garbsen und -9%
in Berenbostel und atemberaubenden -26% in Berenbostel-Nordost in den vergan-
genen 15 Jahren!

Auch die Bertelsmann Stiftung sagt fur Garbsen 2009 bis 2030 mit einem Bevoélke-
rungsriuckgang von —7,7 % eine wesentlich schlechtere Entwicklung als in der Re-
gion Hannover (-1,5) voraus.

Dazu passt die aktuelle Statistik der Stadt Hannover zu den Bevdlkerungszahlen
fur die Region Hannover (Statistische Kurzinformationen 15/2019) in der fir Garb-
sen im erfassten Zeitraum von 6 Monaten lediglich ein Zuwachs von 79 Personen
zu verzeichnen ist! Setzt man diese Zuwachsrate linear an, brauchte es mehr als
15 Jahre die neuen Wohnflachen zu fillen (1,99 Pers/WE).

Allein im Gebiet Kronsberg gibt es bereits 40 % Leerstand in den nicht modernisier-
ten Teilbereichen! Ein neues Baugebiet im direkten Umfeld wird diese Entwicklung
nur weiter fordern und es kann von weiterem Leerstand und sozialen Konflikten
ausgegangen werden.

Die Anderung des Flachennutzungsplans und Planung eines Baugebietes mit bis
zu 1200 Wohneinheiten entbehrt jeder statistischen Grundlage und erscheint daher
nicht sinnvoll.

Aus subjektiver Beobachtung heraus werden momentan bevorzugt Einfamilienhdu-
ser und Baugrundstiicke gesucht und nur wenig kleine Wohnungen. Woher kommt
die Stadt Garbsen zu diesen Annahmen?

Wir fordern die Stadt Garbsen auf, offenzulegen, wo die statistische Grundla-
ge fur den angeblich hohen Wohnraumbedarf - und dabei speziell an kleinen
Wohnungen - zu finden ist!
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Wohngebiet “Schwarze-Heide-West”

Die Stadt Hannover plant quasi um die Ecke ebenfalls ein Wohngebiet auf einer
Flache von 50 Hektar mit 1500 Wohneinheiten - dieses Gebiet befindet sind ledig-
lich 2km entfernt! Da fiir dieses Gebiet eine andere Planungsbehdrde zustandig ist,
findet anscheinend keine Abstimmung zwischen diesen beiden Projekten statt.

Wir sehen dort folgende Probleme:

1.) Die Fertigstellung beider Baugebiete wird wahrscheinlich relativ kurz aufeinan-
der erfolgen. Damit stehen dann mit einem Schlag 2700 Wohneinheiten zur Verfi-
gung. Dies wird sicherlich nicht ausreichend zu belegen sein und so ist Leerstand
im weiten Umkreis vorprogrammiert. Warum setzt sich die Stadt Garbsen solch ei-
ner Konkurrenzsituation aus?

2.) Die oben erwéhnten, geschiitzten Tierarten haben keinerlei Expansionsmaoglich-
keiten, da diese durch das Wohngebiet “Schwarze-Heide-West” auf der 6stlichen
Seite abgeschnitten wird.

3.) Vergleicht man das Verhéltnis der Verdichtung beider Wohngebiete, so stellt
man fest, dass Berenbostel-Ost doppelt so stark verdichtet ist:

Schwarze-Heide-West 50 ha 1500 WE 3,33 ha/100WE
Berenbostel-Ost 20 ha 1200 WE 1,66 ha/100WE
Berenbostel-Kronsberg 23,1 ha 975 WE 2,37 ha/100WE

In diesem direkten Vergleich stellt sich das Plangebiet ,Berenbostel-Ost* zum ge-
planten Wohngebiet ,Schwarze-Heide-West* deutlich unattraktiver da und ist im
Vergleich zum Problemviertel ,Berenbostel-Kronsberg“ sogar noch deutlich héher
verdichtet!

Wir fordern die Stadt Garbsen auf dazu Stellung zu nehmen, warum es an-
scheinend keinerlei Abstimmung zwischen den Planungsbehdrden gibt und
warum gleich zwei solch massive Wohngebiete mit diesem nahen Abstand
geplant werden sollen!

Weiterhin fordern wir die Stadt Garbsen auf zu erklaren, wie sie eine Konkur-
renzsituation mit dem neu geplanten Wohngebiet “Schwarze Heide” und da-
mit Leerstand vermeiden will und warum das Wohngebiet ,,Schwarze-Heide-
West“ deutlich aufgelockerter geplant wird!
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Sozialstruktur

Der Baulandbeschluss fur die Garbsener Stadtentwicklung gibt eine feste Quote flr
sozialen Wohnungsbau von 30% vor. Fur das Wohngebiet ,Wohnquartier An den
Eichen® sind, nach Auskunft der Stadt Garbsen, Anteil von 15% Sozialwohnungen,
15% Wohnungen mit Berechtigungsschein, 20% Vermietung und 50% Eigentums-
wohnungen geplant.

Laut Bericht (Stadtebauliche Sanierung Kronsberg) aus dem Jahr 2012 handelt es
sich beim Kronsberg um einen sozialen Brennpunkt. Der Anteil an
Sozialhilfeempfangern liegt dort (Stand 2011) bei 6,5% (160 Personen). Geplant
sind im Wohngebiet ,Wohnquartier An den Eichen® nun rd. 30% Sozialwohnungen.

Es wird befurchtet das ein neuer Problembereich im ,Wohnquartier An den Eichen”
geschaffen und die bestehende Sozialstruktur nachhaltig gestort wird.

Auf Nachfrage der Burgerinitiative wahrend der Stadtratssitzung am 15.06.2020 zu
diesem Thema wurde erklart, dass aulR3erhalb der Sozialbindung deutlich hdhere
Mietpreise angestrebt werden und damit nur “hoherwertige” Mieter dort einziehen
wurden!

Durch das entstehende massive Uberangebot von Wohnraum durch gleich zwei
neu erstellte Wohngebiete “Schwarze-Heide-West” und “Berenbostel-Ost” und die
sehr unattraktive, verdichtete Bauweise sind sicher nicht die angestrebten hohen
Mieten realisierbar die ein Investor bendtigt!

Zur Steigerung der Attraktivitat ware es dringend nétig die Bauweise stark zu ent-
spannen, die Bebauung “Wilhelm-Malsch Weg” wére hier ein gutes Leitbild!

Wir fordern die Stadt Garbsen auf dazu Stellung zu nehmen, wie - aul3er
durch den Mietpreis - eine Entwicklung wie “Auf dem Kronsberg” oder “Auf
der Horst” verhindert werden soll!

Weiterhin fordern wir die Stadt Garbsen auf, zu erklaren, wie sie gedenkt mit
solch einem verdichteten und damit unattraktiven Wohnkonzept — speziell mit
Blick auf die entstehende Konkurrenzsituation zum neuen Baugebiet
“Schwarze Heide” — einen seridsen Investor zu finden!

Sozialer Wohnungsbau

Fur das Baugebiet Berenbostel-Ost fehlt ein Konzept welches bezahlbaren Wohn-
raum auch langfristig sichert und dazu gehéren mit Sicherheit, nicht wie in der Ver-
gangenheit, private Investoren!
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In Garbsen werden in dem Zeitraum 2012-2025 etwa 80% des sozial geforderten
Wohnraumes wegfallen. Es entsteht dabei der Eindruck, dass die Stadt Garbsen
durch das Baugebiet Berenbostel Ost mit nur einem einzigen grof3en Projekt dieser
Entwicklung — quasi als “Notlésung” - entgegenwirken will.

Die Nachhaltigkeit solch einer Vorgehensweise wird dabei stark angezweifelt, da
nach Auslaufen der Bindung erneut ein ,Grol3projekt” umgesetzt werden muss um
erneut Sozialwohnungen zu schaffen.

Am Beispiel ,Berenbostel-Kronsberg“ sieht man, dass sich die Probleme durch pri-
vate Investoren sogar noch verscharfen. Aktuell muss dieses Wohnviertel mit 5,4
Millionen Euro aus offentlicher Hand saniert werden, weil dies durch die privaten
Investoren aus Gewinnmaximierung nicht vorgenommen wird. Dabei stellt sich zu-
satzlich das Problem, dass viele Flachen der Stadt selbst nicht mehr gehdren und
so Sanierungsmaflinahmen nur durch Anreize (sprich: Der Steuerzahler zahlt!) rea-
lisiert werden kénnen!

Diese Problematik stellt sich leider sehr haufig bei Privatisierungen, da lediglich
nach Gewinnmaximierung vorgegangen wird und somit dann letztendlich doch wie-
der die offentliche Hand einspringen muss! Warum ist man bei der Stadt Garbsen
nicht willig diesen sehr wohl bekannten Mechanismus auszuhebeln?

Die Erfahrungen zeigen sehr gut, welche Vorteile genossenschatftlich organisierte
Wohnkonzepte haben und dort sollte auch der Ansatzpunkt liegen. Auch ist dies ja
glucklicherweise bereits ein bundesweiter Trend den staatlichen Anteil bei der De-
ckung von Grundbedurfnissen zu erhohen und damit langfristig zu sichern.

Wir fordern die Stadt Garbsen auf dazu Stellung zu nehmen, warum lediglich
an private Investoren und nicht an nachhaltige Losungen wie z.B. Schaffung
einer Wohnungsgesellschaft nachgedacht wird.

Verkehrskonzept

Das aktuelle Verkehrskonzept sieht eine Haupterschliel3ung mittels Autos vor, dazu
sollen Tiefgaragen entstehen. Dies entspricht sicher nicht dem aktuellen Zeitgeist,
welcher eine 6kologisch vertragliche Mobilitdt anstrebt. Dazu gehéren sowohl eine
Anbindung an das OPNV Netz sowie ein gesamtheitliches Konzept welches allen
Mobilitdtsanforderungen gerecht wird.

Eine Anbindung an das Stadtbahnnetz ist zwar geplant, aber wann diese realisiert
wird steht noch nicht fest. Solange muss aber eine Alternative vorgesehen werden
z.B. in Form von regelmalig getakteten Bussen.

Problematisch erscheint dabei vor allem, dass bereits ein massives Verkehrsauf-
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kommen auf der Wreschener Allee mit 12700 Fahrten pro Tag besteht und diese
Strecke zusatzlich noch die Ausweichstrecke zwischen A352 und A2 darstellt. Nach
unserer Meinung sind die geplanten Kreisverkehre deutlich zu klein ausgelegt um
diese mit Schwerverkehr passieren zu kénnen, was flr eine Ausweichstrecke un-
bedingt notig ist!

Die Einstufung des Verkehrsablaufes erfolgt nach HBS in Qualitatsstufen (QSV) A
= sehr gut bis F = ungeniigend! Nach Vorgaben des Bundesministeriums fur Ver-
kehr und digitale Infrastruktur (Rundschreiben Strassenbau Nr. 14/2015) gilt als Mi-
nimalanforderung bei der Planung eines Neubauvorhaben eine QSV = D.

Im erstellten Verkehrsgutachten werden die Zielwerte durch den Einsatz von Kreis-
verkehren bis auf eine Ausnahme erreicht bzw. sogar tbertroffen. Die Ausnahme ist
die Kreuzung Wreschener Allee / Dorfstral3e welche Gber eine Ampelanlage (LSA)
verfugt. An dieser Kreuzung wird lediglich eine Qualitatsstufe E erreicht, was damit
nicht den Bundesvorgaben entspricht!

Der Lésungsvorschlag des Gutachtens ware ein Umbau der Kreuzung Wreschener
Allee / Dorfstral3e zu einem Kreisverkehr oder die Verlangerung der Langenhage-
ner Stral3e — beides ist bislang nicht geplant!

Wir fordern die Stadt Garbsen auf, dazu Stellung zu nehmen, wie die Bundes-
vorgabe der Mindestanforderung an eine Qualitatsstufe D ohne den Umbau
der Kreuzung Wreschener Allee / Dorfstrasse zu einem Kreisverkehr und oh-
ne die Verlangerung der Langenhagener Strasse eingehalten werden soll!

Weiterhin fordern wir die Stadt Garbsen auf, die Gro63e und Passierbarkeit der
Kreisverkehre fir Schwertransporte aus der Autobahnumleitung zu prifen.

Klimadkologische Auswirkungen

Die klimadkologischen Auswirkungen erhalten besonders durch den Klimawandel
und der perspektivisch zunehmenden Temperaturen und Trockenheit im Sommer
eine besondere Planungsrelevanz und sind nach § 1 (5) BauGB ausdrucklich Auf-
gabe der Bauleitplanung!

Wie im Gutachten zu den klima6kologischen Auswirkungen bestatigt wurde, fuhrt
das geplante Baugebiet zu einer Steigerung der Erwarmung innerhalb der geplan-
ten Siedlungsflache sowie zu “... einer lokalen Abschwachung des Kaltluftvolumens
im Mittel um bis zu 22 Prozentpunkte im Bereich Dorfstraf3e”!

Es ist daher mit erh6hten Gesundheitsbelastungen durch hohere Tages- und Nacht-
temperaturen vor allem im Bereich der Dorfstralde zu rechnen.
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Das Gutachten gibt dazu einige sehr wichtige Hinweise zu Verbesserungspotential
und konkrete Handlungsempfehlungen ftir die Abmilderung der Effekte. Diese Emp-
fehlungen sind bei der bisherigen Planung nicht oder nur zum geringen Teil bertck-
sichtigt worden. Besonders die folgenden Punkte sollten unbedingt Bertcksichti-
gung finden:

1.) Unginstige Baukorperstellung der Gebaude, welche keinen Luftstrom zul&sst.

2.) Schaffung eines besseren Bioklimas durch “MalRnahmen wie Dach- und Fassa-
denbegrinung, Verschattung von Fassaden und des Aul3enraumes durch Baume
sowie klimatisch gunstige Oberflachenbelage”.

3.) Stadtische Grun und Freiflachen mit klimaausgleichenden Gestaltungselemen-
ten wie Brunnenanlagen. Diese Brunnenanlagen sind im Hinblick auf die drei SAD
im Umfeld natirlich besonders zu prifen!

Allgemein ist noch hinzuzufiigen, dass sich die gutachterliche Stellungnahme aus-
schliel3lich auf “austauscharme sommerliche Hochdruckwetterlagen” = nahezu
Windstille bezieht und damit die in der Region vorherrschenden Windverhaltnisse
und Hauptwindrichtung nicht bertcksichtigt werden. Entsprechend wird eine Luft-
stromung von Ost nach West angenommen und damit kommt besonders kalte Luft
aus den umliegenden Grinflachen auf das Baugebiet zu gestromt.

Der im Gutachten angenommene Fall kann aber leider nur als “Sonderfall” be-
zeichnet werden, da die lokale Hauptwindrichtung ,West® ist und windstille Tage in
der Region aul3erst selten sind! Entsprechend wéren die lokalen klimatischen Ver-
héaltnisse in der Realitat womoglich deutlich ungiinstiger, da so vor allem warme
Luft aus dem Stadtgebiet westlich des neuen Baugebietes auf dieses zugestrémt
kommt und dieses weiter anheizt. Dazu finden sich leider keinerlei Untersuchungen
oder Aussagen im Klimagutachten auch wird auf die statistische lokale Wetterlage
nicht explizit eingegangen aus der sich abschatzen lie3e auf wie viele Tage im Jahr
der simulierte Fall zutrifft.

Wir fordern die Stadt Garbsen auf, alle geforderten MalRnahmen des klima-
Okologischen Gutachtens im Bebauungsplan auch vollumfanglich umzuset-
zen! Im vorliegenden Entwurf ist dies leider nur im geringen Mal3e erfolgt!

Um die Auswirkungen der BaumalRnahmen unter realen Bedingungen ein-
schéatzen zu kbnnen, wéare eine Erweiterung des Gutachtens um einen realen
Fall (leichter Wind aus westlicher Richtung) wiinschenswert!
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Freizeitgestaltung / kulturelles Angebot

Bislang gibt es in der Planung keinerlei Angebote zur aktiven Freizeitgestaltung, es
sind keinerlei Cafes oder kleine, individuelle Geschafte die zum Schlendern einla-
den geplant. Gerade fir Heranwachsende wére eine sinnvolle Beschaftigung in
Form eines Jugend- und Kulturzentrums angebracht. Welche Nutzung genau auf
dem Quartiersplatz stattfinden soll ist bislang noch nicht gekléart.

Wir fragen uns, wie sollen die neuen Anwohner denn abends nach Feierabend im
Wohnquartier ihre Freizeit verbringen? Wir sehen hier die Planer in der Pflicht ein
ansprechendes attraktives Umfeld zu schaffen, damit das Wohngebiet nicht zu ei-
ner reinen Bettenstadt wird und damit auch der abendliche Verkehr in andere Stadt-
teile reduziert wird!

Das Wohnverhalten ist in Deutschland im steten Wandel und damit verbunden stei-
gen nicht nur die Anforderungen an die eigene Wohnung, sondern auch das Be-
durfnis nach attraktiven Aufenthaltsmoglichkeiten im wohnungsnahen Umfeld.

Wir fordern die Stadt Garbsen auf, die Planung um einen ganzheitlichen An-
satz, welcher auch Bereiche Sport, Freizeitgestaltung und kulturelle Entwick-
lung beinhaltet, zu erweitern!

Wir fordern hiermit die Stadt Garbsen auf, zu den oben genannten
Punkten schriftlich Stellung zu nehmen!

Weiterhin fordern wir die Stadt Garbsen auf, entsprechende Gutachten
zum Grundwasser und den Altlasten erstellen zu lassen und der
Offentlichkeit vorzulegen!

Ebenso fordern wir die Stadt Garbsen auf, die beanstandeten Gutachten
Uberarbeiten zu lassen und diese mit einer angemessenen neuen Frist
auszulegen, damit diese von der Offentlichkeit geprift werden kdnnen!
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Bestehende Eingaben aus der friithen Beteiligung zum Bebau-
ungsplan Nr. 4/43

Im Rahmen der ,Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit Bebauungsplan Nr. 4/43,
~Wohnquartier An den Eichen®, Stadtteil Berenbostel® 12/2019 wurden bereits die
Eingaben und Bedenken der Berenbostler Birger/-innen eingereicht. Diese werden
hier nochmals im Rahmen der 149. Anderung des Flachennutzungsplanes einge-
bracht.

1. Geplante Geschosshdhen

Die Anschlussbebauung rund um das geplante Baugebiet Berenbostel Ost,
insbesondere in der Stral’e ,Auf dem Kampe® ist zumeist 1,5-geschossig.
Durch die geplante 4 bzw. 5-geschossige Bebauung im Wohngebiet ,Wohn-
quartier An den Eichen® wird die bisherige Wohnstruktur stark gestort. Die
maximale angrenzenden Geschosshohen an die Bestandbebauung sollte
der bisherigen Bebauung angeglichen werden, also 1,5 geschossig bzw.
Einfamilien- bzw. Reihenh&auser.

2. Tiefgaragen - Grundwasser

Entsprechend der Planung fur das Wohngebiet ,Wohnquartier An den Ei-
chen® sind fur die Bewohner Uberwiegend Tiefgaragen geplant. Aufgrund
des bei ca. 2,3 m anstehenden Grundwassers im Planungsgebiet, ist mit ei-
nem Anstieg des Grundwasserspiegels durch die Tiefgaragen zu rechnen,
der bei den unterkellerten Gebauden zu Schaden fuhren kann. Es sollte da-
her Alternativen erarbeitet werden, um die Bestandsbebauung zu schitzen
bzw. ein Hydrologisches Gutachten angefertigt werden.

3. Bauschéaden
Durch die geplanten Baumalinahmen fir das Wohngebiet ,Wohnquartier An
den Eichen® kann es durch Grundwasserabsenkung und sonstige Baumal3-
nahmen zu Schaden an der Bestandsbebauung kommen. Vor Baubeginn
sollte eine Bestandsaufnahme an der Bestandsbebauung erfolgen.

4. Verkehrsplanung - Wreschener Allee
Die vorgesehene Verkehrsplanung fir das Wohngebiet ,Wohnquartier An
den Eichen® sieht zwei Kreisel auf der Wreschener Allee vor. Aktuell kommt
es immer wieder zu Ruckstaus auf der Wreschener Allee, so dass zum Teill
lange Wartezeiten zur Uberquerung der Kreuzung ,Auf dem Kampe* entste-
hen. Das vorliegende Verkehrskonzept erscheint daher fragwirdig und soll-
te Uberprift werden.

5. Verkehrsplanung — Verkehrslarm
Durch das neue Wohngebiet ,Wohnquartier An den Eichen® wird es zu stark
steigendem Verkehrsaufkommen auf der ,Wreschener Allee®, ,Auf dem
Kampe®“ und weiteren angrenzenden Strallen kommen. Es wird befurchtet,
dass dies zu stark steigendem Verkehrslarm fuhren wird. Insbesondere bei
einer moglichen weiteren Bebauung (Bauabschnitt 2?) ist keine weitere Zu-
wegung in das Wohngebiet ,Wohnquartier An den Eichen“ vorgesehen. Es
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liegt bisher kein Verkehrslarmgutachten vor und sollte daher erstellt werden.

6. Schulen
Nach Information aus der Grundschule ,Ratsschule® welche im Einzugsge-
biet des neuen Wohngebietes liegt, ist diese bereits jetzt stark ausgelastet.
Durch die Bewohner des neuen Wohngebietes ,Wohnquartier An den Ei-
chen“ wird es zu einer weiteren Verschlimmerung der Situation kommen.
Die Planung sollte dies dringend berticksichtigen.

7. Baularm

Im Rahmen des Bebauungsplan 4/43 werden umfangreiche und vermutliche
langere Baumalnahmen noétig sein. Diese werden sich ggf. bei nachsten
Bauabschnitten (z.B. links der Wreschener Allee) nochmals weiter ausdeh-
nen und die Anwohner stark belasten. Es sollte daher sichergestellt werden
das speziell laute Baumaflinahmen in einem vertraglichen Zeitfenster (z.B.
08:00-16:00Uhr) stattfinden und grundsatzlich sich der Baularm nicht tber
viele Jahre hinzieht. BaumalRnahmen am Wochenende sind zu vermeiden.
Dies ist insbesondere unter dem Aspekt der Firsorge zu berticksichtigen,
um stressbedingte Erkrankungen zu verhindern.

8. Bauverkehr
Durch die umfangreichen BaumalRnahmen flir das ,Wohnquartier An den
Eichen* wird es zu erheblichen Verkehrsbelastungen durch Baufahrzeuge
kommen.
Fur die Anwohner entsteht dadurch eine erhebliche Belastung durch Larm
und Feinstaub, da Baufahrzeuge zumeist dieselbetrieben sind.

9. Naherholungsgebiet
Mit der geplanten Bebauung entsprechend Bebauungsplan 4/43 sowie wei-
teren Bauabschnitten wird mit einer Zerstérung des bestehenden, als Nah-
erholungsgebietes genutzten, Gebietes gerechnet. Diese Zerstdrung ist
nicht im Sinne der Anwohner.
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Anhang: Abb. 5: Kaulguappen farben Wasseroberflache schwarz
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